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ACUERDO DE DISPOSICION Y DESARROLLO

El presente Acuerdo de enajenacion y desarrollo (este «Acuerdo») tiene fecha del dia de hoy de __de
2026, a efectos de identificacion, y se celebra entre DSP SANTA BARBARA SUB LLC, una sociedad de
responsabilidad limitada de Delaware (junto con sus sucesores y cesionarios, «DSP»), y la Ciudad de Santa
Barbara, California, una corporacién municipal («Ciudad»).

ANTECEDENTES Y OBJETIVO

A. La Ciudad es la propietaria en pleno dominio de multiples parcelas de bienes inmuebles
asociados con el Centro Comercial Paseo Nuevo, de conformidad con la Escritura de Concesion N.° 61-456,
registrada el 19 de febrero de 2017 como Instrumento N.° 2016-0007814 en los Registros Oficiales del
Condado de Santa Barbara (en conjunto, la «Propiedad de Paseo Nuevoy).

B. La Propiedad de Paseo Nuevo esta gravada por numerosos «Acuerdos de Paseo Nuevoy, tal
como se define dicho término en los Documentos de Cesion y Asuncion de Paseo Nuevo, inscritos en los
Registros Oficiales del Condado de Santa Barbara como Instrumento n.° 2018-0031878, incluidos los
arrendamientos de terreno descritos en los parrafos C y D y cierto Acuerdo de Construccion, Operacion y
Servidumbre Reciproca con fecha del 24 de febrero de 1989 celebrado entre la Ciudad (como sucesora en
interés de la Agencia Sucesora), Paseo Propco LLC, una sociedad de responsabilidad limitada de Delaware
(«Propco», como sucesora en interés de Santa Barbara Associates y Carter Hawley Hale Stores, Inc.), y DSP
(como sucesora en interés de Nordstrom, Inc.), en la medida en que el mismo pueda ser enmendado,
complementado, reemplazado, reformulado y/o modificado de otro modo de vez en cuando (el «<REA»). Tal
como lo establecen los Acuerdos de Paseo Nuevo, el derecho de propiedad de la Ciudad sobre la Propiedad
de Paseo Nuevo tiene un valor monetario limitado para la Ciudad.

C. DSP es el actual arrendatario del terreno de una parte de la propiedad de Paseo Nuevo, de
conformidad con el contrato de arrendamiento (el «Contrato de arrendamiento de terreno de Nordstrom»)
celebrado entre la Ciudad (como sucesora en interés de la Agencia Sucesora) y DSP (como sucesora en
interés de Nordstrom, Inc., una sociedad de Washington), que rige las parcelas 1, 7 y 8 segin el mapa
correspondiente registrado el 24 de febrero de 1989, archivado en el Libro 42 de Mapas Catastrales, en las
paginas 86 a 98, ambas inclusive, de los Registros Oficiales del Condado de Santa Barbara, California
(«Mapa Catastral N.° 20.504»), a las que se hace referencia en el presente Contrato como la «Antigua Parcela
de Nordstromy.

D. Propco es el actual arrendatario del terreno de otras partes de la Propiedad de Paseo Nuevo, a
saber: (1) Las parcelas 2 y 12 del Mapa de Parcelas n.° 20.504, a las que se hace referencia en el presente
Acuerdo como la «Parcela Comercial en Lineay; (2) las parcelas 4, 5, 6, 13 y 14 del Mapa Catastral N.°
20.504, a las que se hace referencia en el presente
Acuerdo como la «Parcela del Lote 1»; y (3) las parcelas 3, 9, 10 y 11 del Mapa Catastral n.° 20.504
(denominadas en el presente Acuerdo «Parcelas de la Antigua Macy’s» y, en conjunto con la Parcela
Comercial en Linea y la Parcela del Lote 1, las «Propiedades_del Promotor del Paseo»), y los arrendamientos
de terreno entre la Ciudad y Propco se denominan «Arrendamientos de Terreno del Promotor del Paseo»).

E. El 5 de marzo de 2024, el Concejo Municipal aprob6 la Resolucién n.° 24-016, Una
resolucion del Concejo Municipal de la ciudad de Santa Barbara que declara que las parcelas designadas de
propiedad municipal son terrenos excedentes exentos de conformidad con el subparrafo (J) del parrafo (1) de
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subdivision (F) del articulo 54221 del Codigo de Gobierno de California — Paseo Nuevo, en relacion con la
Propiedad de Paseo Nuevo. Mediante carta de fecha 18 de marzo de 2024, el Departamento de Vivienda y
Desarrollo Comunitario de California («HCD») notificé a la ciudad que la Propiedad de Paseo Nuevo cumple
los requisitos para ser considerada «terreno excedente exento» en virtud de la seccion 54221, subdivision
(H(1)() del Codigo de Gobierno, debido a las restricciones existentes en virtud de los derechos contractuales.

F. La Propiedad de Paseo Nuevo se ha desarrollado con un centro comercial regional al aire
libre comunmente conocido como el Centro Comercial Paseo Nuevo. Sin embargo, debido a cambios en las
circunstancias econémicas, incluido el cierre de dos inquilinos principales, el Centro Comercial Paseo Nuevo
ya no proporciona los beneficios financieros o comunitarios previstos originalmente por la Ciudad o los
arrendatarios en virtud de los Contratos de Arrendamiento de Terreno de Paseo Developer o del Contrato de
Arrendamiento de Terreno de Nordstrom. Por lo tanto, la Ciudad, Propco, DSP y Yardi (tal como se definen a
continuacion) desean transformar el Centro Comercial Paseo Nuevo en un desarrollo de uso mixto que
incluya un nuevo complejo de viviendas a cargo de DSP en la Parcela de la Antigua Nordstrom y la
reutilizacion del antiguo edificio de Macy’s como oficinas corporativas de Yardi en el centro de Santa
Barbara, en la Parcela de la Antigua Macy’s, junto con la continuaciéon de ciertos usos comerciales, de
estacionamiento y de otro tipo, en consonancia con el plan general y la zonificacion de la Ciudad. La
realizacion de esta transformacion requiere que el dominio absoluto de la Ciudad sobre la Parcela de la
Antigua Nordstrom se transfiera en pleno dominio segin lo contemplado en este Acuerdo, y que las
Propiedades del Promotor de Paseo sean transferidas en pleno dominio por la Ciudad a PNSB Real Estate,
LLC («Yardi») en virtud de un acuerdo de enajenacion y desarrollo separado, pero relacionado, entre la
Ciudad y Yardi, celebrado en la fecha del presente o en torno a ella («Acuerdo de Enajenacioén y Desarrollo
de Yardi»). Ademas, la realizacion de la transformacion requiere la rescision de los Contratos de
Arrendamiento de Terreno de Paseo Developer, el Contrato de Arrendamiento de Terreno de Nordstrom, el
REA vy ciertos acuerdos de estacionamiento identificados en la Rescision de los Acuerdos de Estacionamiento
(definida a continuacidén), asi como la firma de un nuevo MUA (definido a continuacion) y nuevos acuerdos
de estacionamiento para ciertos bienes inmuebles descritos como Lotes Municipales 2 y 10 (en conjunto, los
«Acuerdos Relacionadosy).

G. Con el fin de promover la transformacion de la Propiedad de Paseo Nuevo, el 22 de octubre
de 2025, DSP present6 una solicitud ante la Ciudad para desarrollar un proyecto de viviendas residenciales de
uso mixto con entre 80 y 112 unidades residenciales (el «Proyecto») en la Antigua Parcela de Nordstrom,
utilizando la nueva Ordenanza de Reutilizacién Adaptativa de la Ciudad (la «Ordenanzay), que fue adoptada
para implementar el Programa de Elementos de Vivienda de la Ciudad (HE-1). La Ordenanza exige el
cumplimiento de la Ordenanza de Vivienda Inclusiva de la Ciudad, la cual exige que el 10 por ciento de las
unidades estén sujetas a restricciones en la escritura a beneficio de personas con un nivel de ingresos
moderados, entre el 80 y el 120 por ciento del ingreso medio promedio. Este Proyecto ain no ha sido
aprobado y serd revisado por separado a través del proceso de autorizacion discrecional de la Ciudad. La
ciudad y DSP reconocen que, durante ese proceso, el proyecto puede sufrir cambios. No obstante, mediante
este acuerdo, DSP se compromete a que su proyecto incluya un minimo de 80 unidades de vivienda.

H. Para llevar a cabo la reurbanizacion deseada de la Propiedad Paseo Nuevo, la Ciudad
transferira el titulo de propiedad de la Antigua Parcela Norstrom a DSP sin contraprestacion monetaria.
Ademds, la Ciudad cuenta con un programa existente que permite a las personas alquilar espacios mensuales
en el Lote 2, ubicado al otro lado de Canyon Perdido desde la antigua parcela de Nordstrom. Como se detalla
mas adelante, la Ciudad acuerda, como parte de este Acuerdo, permitir que DSP utilice para los residentes de
su Proyecto entre 29 y 80 espacios de estacionamiento en el Lote 2, de conformidad con un Acuerdo de
Estacionamiento por separado.
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L. Este Acuerdo incluye los siguientes anexos y documentos adjuntos al mismo o incorporados
al mismo por referencia.

1. Anexo A — Mapa de ubicacion

2. Anexo B — Escritura de concesion

4. Anexo C — Acuerdo de rescision del contrato de arrendamiento de Nordstrom
5. Anexo D — Acuerdo de rescision de REA

5. Anexo E — Acuerdo de uso mutuo

6. Anexo F — Pacto de asequibilidad

7. Anexo G — Pacto de uso residencial

8. Anexo H — Rescision de los acuerdos de estacionamiento

9. Anexo I — Acuerdo de estacionamiento del lote 2

ARTICULO 1. OBJETO DEL ACUERDO.

1.1.  Objeto del acuerdo.

1.1.1.  EI proposito de este Acuerdo es llevar a cabo la remodelacion parcial del Centro
Comercial Paseo Nuevo mediante: (1) la firma y el registro de la rescision del Contrato de Arrendamiento de
Terreno de Nordstrom; (2) la firma y el registro de la rescision del REA y de los Acuerdos de Estacionamiento;
(3) la firma y el registro de la Escritura de Concesion; (4) la firma y el registro del Acuerdo de Uso Mutuo en
la forma adjunta al presente como Anexo E (el <cMUAY);
(5) la firma y el registro del Pacto de Uso Residencial y del Pacto de Asequibilidad; y (6) la firma del Acuerdo
de Estacionamiento del Lote 2 en la forma adjunta al presente como Anexo I (el «Acuerdo de Estacionamiento
del Lote 2») y los Acuerdos Relacionados, todos con vigencia simultdnea al Cierre del Fideicomiso. En
conjunto, estas acciones se denominan la «Transaccion DSPy». La reurbanizacion restante se llevard a cabo
mediante: (1) la firma del DDA de Yardi; (2) la rescision de los contratos de arrendamiento de terrenos del
desarrollador de Paseo; (3) la transferencia de la titularidad de las Parcelas de Transferencia de Yardi a Yardi;
y (4) la firma y el registro de algunos de los Acuerdos Relacionados (la «Transaccion de Yardi Paseo»). La
Transaccién DSP y la Transaccion Yardi Paseo estan previstas para cerrarse
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simultdneamente y todas las partes de ambas transacciones han acordado cooperar de buena fe para lograr el cierre
simultaneo.

1.1.2.  Cualquier desarrollo que se lleve a cabo en la antigua parcela de Nordstrom estara
sujeto a una tramitacion independiente por parte de la Municipalidad, la cual debera cumplir con los mismos
requisitos que cualquier proyecto similar no sujeto al presente Acuerdo; sin embargo, dada la importancia de la
revitalizacion del centro de la ciudad y la crisis de vivienda, la Ciudad acepta que el Proyecto se incluya en el
Programa Accelerate y, como tal, reciba tramitacion prioritaria y sea incluido en las agendas de la Comision de
Monumentos Historicos («HLC»), tramitacion prioritaria y sea incluido en las agendas de cualquier apelacion
administrativa, y prioridad para la revision de planos de construcciéon y la emision de permisos de
construccion, incluyendo la tramitacién de permisos de construccion a riesgo de DSP. Todas las revisiones de
la ciudad se completaran de manera oportuna y de conformidad con la ley estatal para agilizar la tramitacion
del Proyecto. DSP se compromete a tramitar diligentemente la solicitud para el Proyecto a la que se hace
referencia en el Considerando G. La ciudad y DSP se comprometen mutuamente a cooperar razonablemente y
de buena fe para tomar las medidas que se requieran de cada una de ellas a fin de tramitar con celeridad las
solicitudes presentadas por DSP para su consideracion por parte de la HLC, cualquier apelaciéon contra
cualquier medida tomada por la HLC, y los permisos de construccion necesarios para la implementacion del
Proyecto.

1.1.3.  El presente Acuerdo establece los términos y condiciones de la Transaccion de DSP,
tal como se describe mas detalladamente en el mismo, y con sujecion a ciertas condiciones previas establecidas
en el presente.

1.14. El presente Acuerdo se celebra con el fin de llevar a cabo la reurbanizacion parcial de
la Propiedad de Paseo Nuevo. La Transaccién de DSP prevista en el presente Acuerdo redunda en el mejor
interés de la Ciudad y en la salud, la seguridad y el bienestar de sus residentes, y esta en consonancia con los
fines publicos y las disposiciones de las leyes estatales y locales aplicables. La Ciudad desea facilitar la
reurbanizacion de la Propiedad de Paseo Nuevo de conformidad con el presente Acuerdo para estimular el
desarrollo econémico dentro de la Ciudad.

1.2. Definiciones.

Ademas de las palabras y frases definidas en las clausulas entre paréntesis dentro de las diversas secciones
del presente Acuerdo, las siguientes palabras y frases tienen las definiciones establecidas en esta Seccion 1.2.

1.2.1.  Ciudad.

«Ciudad» significa la Ciudad de Santa Barbara, California, una corporacion municipal y una
ciudad autéonoma, que opera a través de su organo de gobierno, el Concejo Municipal, y sus diversos
departamentos.

1.2.2.  Administrador municipal.

«Administrador de la ciudad» se refiere a la persona que ocupa el cargo de Administrador de
la ciudad y a cualquier funcionario o empleado de la ciudad que ejerza la autoridad expresamente delegada por
el Administrador de la ciudad para implementar las disposiciones de este Acuerdo.

51283703,20



Esta traduccién al espanol de los documentos contractuales se ha generado
mediante inteligencia artificial con el fin de ofrecer una version lo antes posible.
Aunque se ha procurado garantizar su exactitud general, esta traduccién puede

contener errores u omisiones, por lo que no debe considerarse una version
totalmente precisa ni juridicamente vinculante. En caso de discrepancias o
ambigiiedades, prevalecera la version en el idioma original.

1.2.3. Consejo Municipal.

«Consejo Municipal» se refiere al érgano de gobierno de la Ciudad.

1.24. Retrasos de la Ciudad.

«Retrasos de la ciudad» significa (i) el incumplimiento injustificado por parte de la ciudad de
tomar una medida que se le exige dentro del plazo especificado para dicha medida en este Acuerdo, o (ii) un
retraso en el cumplimiento por parte de DSP causado por cualquier accion de la ciudad que impida el
cumplimiento por parte de DSP. Los retrasos de la ciudad no incluyen los retrasos ordinarios derivados del
procesamiento o la revision de permisos o aprobaciones reglamentarias.

1.2.5. Cierre del fideicomiso.

«Cierre del fideicomiso» se refiere al cierre de la Transaccion DSP tal como se contempla en
este Acuerdo. El cierre del fideicomiso para la Transaccion Yardi Paseo se realizara simultaneamente con el
cierre del fideicomiso para la Transaccion DSP.

1.2.6. Fecha de entrada en vigor.

«Fecha de entrada en vigor» significa la fecha en la que el presente Acuerdo, tal y como ha
sido firmado y entregado por DSP, sea firmado por la Ciudad tras su aprobacion por el Concejo Municipal. En
ningun caso la Fecha de entrada en vigor sera anterior a la fecha de entrada en vigor de la ordenanza adoptada
por el Concejo Municipal que apruebe y autorice la firma del presente Acuerdo.

12.7. Gravamen.

«Gravameny significa e incluye cualquier hipoteca, escritura fiduciaria, gravamen, derecho de
retencion u otra forma de financiaciéon inmobiliaria, incluida la venta con arrendamiento posterior.

1.2.8. Restricciones gubernamentales.

«Restricciones gubernamentales» significa e incluye todas y cada una de las leyes, estatutos,
ordenanzas, codigos, normas, reglamentos, mandamientos judiciales, medidas cautelares, 6rdenes, decretos,
resoluciones, condiciones de aprobacion o autorizacion, actualmente en vigor o que puedan entrar en vigor en
el futuro, de una entidad gubernamental, agencia o subdivision politica que tenga jurisdiccion sobre la Antigua
Parcela de Nordstrom.

1.2.9. Escritura de concesion.

«Escritura de concesiony significa un instrumento sustancialmente en la forma adjunta al presente
como Anexo B.
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1.2.10. Materiales peligrosos.

«Materiales peligrosos» significa: (i) cualquier producto quimico, compuesto, material,
mezcla o sustancia que esté actualmente o pueda estar posteriormente definida o incluida en, o clasificada de
otro modo de conformidad con, cualquier Ley de Materiales Peligrosos como «sustancia peligrosay, «residuo
peligroso», «residuo extremadamente peligroso», «residuo altamente peligroso», «residuo radiactivoy,
«residuo infeccioso», «residuo biopeligroso», «sustancia toxica», «contaminante», «contaminante toxicow,
«contaminante», asi como cualquier formulacion no mencionada en el presente documento destinada a definir,
enumerar o clasificar sustancias en virtud de propiedades nocivas tales como inflamabilidad, corrosividad,
reactividad, carcinogenicidad, toxicidad, toxicidad reproductiva, toxicidad «EP» o toxicidad «TCLP»; (ii)
petrdleo, gas natural, liquidos de gas natural, gas natural licuado, gas sintético utilizable como combustible (o
mezclas de gas natural y dicho gas sintético) y cenizas producidas por una instalacion de recuperacion de
recursos que utilice un flujo de residuos solidos municipales, asi como fluidos de perforacion, aguas de
produccién y otros residuos asociados con la exploracion, el desarrollo o la produccién de petroleo crudo, gas
natural o recursos geotérmicos; (iii) «sustancia peligrosay, tal como se define en la Seccion 25281 del Codigo
de Salud y Seguridad de California; (iv) «residuo», tal como se define en la Seccion 13050(d) del Codigo de
Aguas de California; (v) amianto en cualquier forma; (vi) aislamiento de espuma de urea-formaldehido; (vii)
transformadores u otros equipos que contengan liquido dieléctrico con niveles de bifenilos policlorados (PCB)
superiores a 50 partes por millon; (viii) radon; y (ix) cualquier otro producto quimico, material o sustancia que,
debido a su cantidad, concentracion o caracteristicas fisicas o quimicas, cuya exposicion esté ahora o en el
futuro limitada o regulada por razones de salud y seguridad por cualquier autoridad gubernamental, o que
represente o se determine posteriormente que representa un peligro significativo, presente o potencial, para la
salud y la seguridad humanas o para el medio ambiente si se libera en el lugar de trabajo o en el medio
ambiente. El término «materiales peligrosos» no incluira: materiales de construccion, materiales de jardineria,
productos de uso doméstico, productos de oficina o productos de limpieza que se utilicen habitualmente en la
construccion, el mantenimiento, la rehabilitacion o la gestion de propiedades residenciales, o que se utilicen o
vendan cominmente en ferreterias, tiendas de mejoras para el hogar o clinicas médicas, y que se utilicen y
almacenen de conformidad con todas las leyes aplicables sobre materiales peligrosos.

1.2.11. Leyes sobre materiales peligrosos.

Por «leyes sobre materiales peligrosos» se entiende todas las leyes, ordenanzas, reglamentos,
permisos, documentos de orientacion, politicas, decretos, érdenes y cualquier otro requisito, ya sea legal,
reglamentario o contractual, de las autoridades gubernamentales, tanto actuales como futuros, a nivel federal,
estatal y local, relacionados con la salud, la seguridad, el medio ambiente o el uso, manejo, eliminaciéon o
transporte de cualquier material peligroso (incluidas, entre otras, la Ley de Respuesta Ambiental Integral,
Compensacion y Responsabilidad de 1980, la Ley de Conservacion y Recuperacion de Recursos, la Ley de
Agua Limpia, la Ley de Aire Limpio y las disposiciones aplicables del Codigo de Salud y Seguridad de
California y del Codigo de Agua de California, segiin cada una de dichas leyes pueda ser modificada
ocasionalmente, y las normas, reglamentos y documentos de orientacion promulgados de conformidad con
cualquiera de dichas leyes).
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1.2.12. Mejoras

«Mejoras» se refiere a las mejoras inmobiliarias asociadas con un proyecto de uso mixto en la
Antigua Parcela Nordstrom de conformidad con la ordenanza de reutilizacion adaptativa de la Ciudad, que
constituya un minimo de 80 unidades residenciales.

1.2.13. Parte/Partes.

«Partes» se refiere a la Ciudad y a cada DSP, colectivamente, y «Parte» se refiere a la Ciudad
o a cualquier DSP.

1.2.14. Persona.
«Personay» se refiere a un individuo, corporacion, sociedad, sociedad de responsabilidad

limitada, empresa conjunta, asociacion, firma, sociedad anénima, fideicomiso, asociaciéon sin personalidad
juridica, organismo publico u otra entidad.

1.2.15. Vigencia del Acuerdo.

«Vigencia del Acuerdo» se refiere al periodo comprendido desde la Fecha de Entrada en
Vigor hasta el Cierre del Fideicomiso, a menos que este Acuerdo se rescinda antes de conformidad con el
mismo, siempre y cuando las disposiciones establecidas en la Seccidon 5.4 sobrevivan a cualquier rescision o
vencimiento de la Vigencia del Acuerdo.

1.2.16. Compeaiiia de titulos.

«Compaiia de titulos» se refiere a First American Title Insurance Company

1.2.17. Parcelas de transferencia de Yardi.

«Parcelas de transferencia de Yardi» se refiere a las parcelas 2, 3, 4,5, 6,9, 10, 11, 12, 13 y
14 del mapa catastral n.° 20.504 de la ciudad de Santa Barbara, condado de Santa Béarbara, estado de
California, segun el mapa registrado en el Libro 42, paginas 86 a 98, ambas inclusive, de Mapas Catastrales, en
la oficina del Registrador del Condado de dicho condado, segin lo enmendado por el Certificado de
Correccion registrado el 2 de abril de 1991 como Instrumento n.° 91-018958 de los Registros Oficiales, que se
transferiran a Yardi en virtud del DDA de Yardi.

ARTICULO 2. PARTES DEL ACUERDO.

2.1. Partes.

A partir de la Fecha de Entrada en Vigor, la Ciudad y DSP son las tinicas Partes de este
Acuerdo, y DSP es el tnico desarrollador en virtud del mismo.

10

51283703,20



Esta traduccién al espanol de los documentos contractuales se ha generado
mediante inteligencia artificial con el fin de ofrecer una version lo antes posible.
Aunque se ha procurado garantizar su exactitud general, esta traduccioén puede

contener errores u omisiones, por lo que no debe considerarse una version
totalmente precisa ni juridicamente vinculante. En caso de discrepancias o
ambigiiedades, prevalecera la version en el idioma original.

2.2.  Ausencia de terceros beneficiarios.

No hay terceros beneficiarios de este Acuerdo, ya sea de manera expresa o implicita.

2.3.  Ausencia de empresa conjunta.

La Ciudad y DSP no son ni se consideraran socios, coparticipes, empresas conjuntas ni
estaran relacionados entre si de ninguna otra manera, ni la Ciudad ni DSP tendran relacion fiduciaria o de
agencia con la otra parte.

ARTICULO 3. TRANSACCION DE DSP.

3.1.  Documentos de la transaccion.

Al cierre del fideicomiso, las Partes deberan formalizar y entregar al Agente de Fideicomiso (definido
a continuaciéon), y hacer notarizar, segiin corresponda, cada uno de los siguientes documentos para su
inscripcién en los registros de bienes inmuebles del Condado de Santa Barbara, California («Registros
Oficiales»), en el siguiente orden: (i) la Rescision del Arrendamiento de Terreno de Nordstrom en el
formulario adjunto como Anexo C; (ii) el Acuerdo de Rescision del Acuerdo de Construccion, Operacion y
Servidumbre Reciproca de Paseo Nuevo, en el formulario adjunto como Anexo D (la «Rescision del REA»);
(iii) la Escritura de Concesion, en el formulario adjunto como Anexo B; (iv) el Pacto de Asequibilidad en el
formulario adjunto como Anexo F; (v) el Pacto de Uso Residencial en el formulario adjunto como Anexo G;
(vi) la rescision de ciertos acuerdos de estacionamiento en el formulario adjunto como Anexo H (la «Rescision
de los Acuerdos de Estacionamiento»); y (vii) el Acuerdo de Estacionamiento del Lote 2 en el formulario
adjunto como Anexo L.

3.1.1. Vivienda asequible. Las Partes reconocen y acuerdan que una contraprestacion
sustancial para la firma de la Escritura de Cesion por parte de la Ciudad es el compromiso de DSP de reservar
el 10 por ciento de las unidades proporcionadas por el Proyecto en beneficio de personas con un nivel de
ingresos moderados de entre el 80 y el 120 % del ingreso medio (el «Compromiso de Asequibilidad»). Por lo
tanto, el Compromiso de Asequibilidad se depositara ante el Agente de Depoésito en Garantia antes del Cierre
del Depésito en Garantia y se inscribird de tal manera que el Compromiso de Asequibilidad tenga una posicion
superior en el titulo con respecto a los gravamenes de todos los prestamistas que proporcionen financiamiento
para el Proyecto.

3.1.2. Compromiso de uso residencial. En el cierre, las Partes firmaran y reconoceran, y el
Agente de Fideicomiso registrara, una declaracion en el formulario adjunto al presente como Anexo G, en la
que DSP se obligard a hacer que todas las unidades residenciales del Proyecto sean construidas, operadas y
mantenidas por el Desarrollador como apartamentos residenciales restringidos al alquiler a hogares que: (a)
acepten como condicion del contrato de alquiler ocupar la unidad de alquiler como su domicilio (residencia
principal permanente); y (b) acepten como condicion del contrato de alquiler que la unidad de alquiler no se
subarrendard para alquileres vacacionales de corta duracion («Pacto de uso residencial»). El Pacto de uso
residencial se depositara ante el Agente de custodia antes del cierre de la custodia y se registrard de tal manera
que el Pacto de uso residencial tenga una posicion superior en el titulo con respecto a los gravamenes de todos
los prestamistas que financian el Proyecto. Ademads, y sujeto al cumplimiento
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con la legislacion aplicable, DSP se compromete a realizar todos los esfuerzos comercialmente razonables para
anunciar las unidades residenciales dentro de las Mejoras en alquiler a residentes locales de Santa Barbara.

3.2. Entregas a la ciudad.

Antes del cierre del fideicomiso, la Ciudad depositaréd ante el agente de fideicomiso cada uno
de los documentos aplicables especificados en la Seccion 3.1, debidamente firmados y reconhecidos, y en
forma registrable.

3.3.  Entregas de DSP.

Antes del cierre del fideicomiso, DSP entregara al agente de fideicomiso cada uno de los
documentos aplicables especificados en la Seccion 3.1, debidamente firmados y reconhecidos, y en forma
registrable.

3.4. Condiciones adicionales previas al cierre del fideicomiso.

Lo siguiente también constituird condiciones para el cierre del fideicomiso, las cuales deberan
cumplirse antes de la fecha prevista para el cierre del fideicomiso:

(a) DSP, Propco y la Ciudad deberan haber firmado y entregado instrucciones
de deposito en garantia irrevocables y mutuamente acordadas que autoricen al Agente de depdsito en garantia a
registrar y/o entregar a la Ciudad los documentos de cierre especificados en la Seccion 3.1;

(b) A la fecha del cierre del fideicomiso, no existan incumplimientos
sustanciales (tras la notificacion y una oportunidad razonable para subsanarlos) por parte de DSP en virtud del
presente Acuerdo, a menos que la Ciudad renuncie a ello;

(©) A la fecha de cierre del fideicomiso, no existe ningin incumplimiento (tras
la notificacién y la concesién de un plazo razonable para subsanarlo) por parte de la Ciudad en virtud del
presente Acuerdo, salvo que DSP renuncie a ello; y

(d) La Transaccion de Yardi Paseo estard en condiciones de cerrarse
simultaneamente con el cierre del fideicomiso.

Siempre que se hayan cumplido las condiciones suspensivas establecidas en este Articulo 3, de conformidad
con los términos, pactos y condiciones establecidos en este Acuerdo, la Ciudad se compromete a transferir a

DSP, y DSP se compromete a aceptar de la Ciudad, el derecho de propiedad de la Ciudad sobre la Antigua
Parcela de Nordstrom de conformidad con este Acuerdo y la Escritura de Cesion.
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3.5. Estado de la antigua parcela de Nordstrom.

3.5.1. Diligencia debida.

DSP reconoce que ha realizado todos los estudios e investigaciones de la Parcela de la
Antigua Nordstrom que ha considerado necesarios para asegurarse del estado fisico de la Parcela de la Antigua
Nordstrom y de la idoneidad de la Parcela de la Antigua Nordstrom para los usos contemplados en este
Acuerdo.

3.5.2. Transferencia «tal cual».

(a) DSP RECONOCE Y ACEPTA ESPECIFICAMENTE QUE LA CIUDAD
ESTA TRANSFIRIENDO A DSP Y QUE DSP ESTA ADQUIRIENDO DE LA CIUDAD LA PARCELA DE
LA ANTIGUA TIENDA NORDSTROM «TAL CUAL, CON TODOS SUS DEFECTOS» Y QUE DSP NO
SE BASA EN NINGUNA DECLARACION O GARANTIA DE NINGUN TIPO, YA SEA EXPRESA
(EXCEPTO LO ESTABLECIDO EXPRESAMENTE EN EL PRESENTE ACUERDO) O IMPLICITA, DE
LA CIUDAD EN RELACION CON CUALQUIER ASUNTO RELATIVO A LA ANTIGUA PARCELA DE
NORDSTROM, INCLUYENDO, ENTRE OTROS: (A) LA CALIDAD, NATURALEZA, IDONEIDAD Y
CONDICION FISICA DE LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM (INCLUYENDO, ENTRE OTROS,
LA TOPOGRAFIA, EL CLIMA, EL AIRE, LOS DERECHOS DE AGUA, EL AGUA, EL GAS,
ELECTRICIDAD, SERVICIOS PUBLICOS, NIVELACION, DRENAJE, ALCANTARILLADO, ACCESO
A VIAS PUBLICAS Y CONDICIONES RELACIONADAS); (B) LA CALIDAD, NATURALEZA,
ADECUACION Y CONDICION FISICA DE LOS SUELOS, LA GEOLOGIA Y LAS AGUAS
SUBTERRANEAS, (C) LA EXISTENCIA, CALIDAD, NATURALEZA, ADECUACION Y CONDICION
FISICA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS QUE ABASTECEN A LA ANTIGUA PARCELA DE
NORDSTROM,
(D) EL POTENCIAL DE DESARROLLO DE LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM Y EL USO
QUE DSP HAGA DE ELLA, O LA HABITABILIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD,
ADECUACION, VALOR O ADECUACION DE LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM PARA
CUALQUIER FIN EN PARTICULAR, (E) LA ZONIFICACION U OTRA SITUACION JURIDICA DE LA
ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM O CUALQUIER OTRA RESTRICCION PRIVADA O
GUBERNAMENTAL SOBRE EL USO DE LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM, (F) EL
CUMPLIMIENTO DE LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM O DE SU FUNCIONAMIENTO CON
CUALQUIER CODIGO, LEY, REGLAMENTO, ESTATUTO, ORDENANZA, CONVENIO, CONDICION
Y RESTRICCION APLICABLES DE CUALQUIER ENTIDAD GUBERNAMENTAL O CUASI-
GUBERNAMENTAL O DE CUALQUIER OTRA PERSONA O ENTIDAD, Y (G) LA PRESENCIA O
AUSENCIA DE MATERIALES PELIGROSOS EN, BAJO O ALREDEDOR DE LA ANTIGUA PARCELA
DE NORDSTROM O QUE EMANEN DE LA PROPIEDAD ADYACENTE O VECINA. DSP AFIRMA
QUE NO SE HA BASADO EN LA PERICIA O EL CRITERIO DE LA CIUDAD NI DE NINGUNO DE SUS
RESPECTIVOS AGENTES, EMPLEADOS, CONSULTORES O CONTRATISTAS PARA SELECCIONAR
O AMENAGAR LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM PARA CUALQUIER FIN EN
PARTICULAR, Y QUE LA CIUDAD NO OFRECE NINGUNA GARANTIA DE QUE LA ANTIGUA
PARCELA DE NORDSTROM SEA APTA PARA CUALQUIER FIN EN PARTICULAR. DSP RECONOCE
QUE UTILIZARA SU CRITERIO INDEPENDIENTE Y TOMARA SUS PROPIAS DECISIONES EN
CUANTO AL ALCANCE Y LA AMPLITUD DE LA INVESTIGACION DE DILIGENCIA DEBIDA QUE
REALICE EN RELACION CON LA ANTIGUA PARCELA DE NORDSTROM Y SE
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BASARA EN SU PROPIA INVESTIGACION DE LAS CONDICIONES FISICAS, AMBIENTALES,
ECONOMICAS Y LEGALES DE LA PARCELA DEL ANTIGUO NORDSTROM (INCLUYENDO, SIN
LIMITACION, SI LA PARCELA DEL ANTIGUO NORDSTROM SE ENCUENTRA EN ALGUNA ZONA
DESIGNADA COMO ZONA DE RIESGO ESPECIAL DE INUNDACION, ZONA DE INUNDACION POR
ROTURA DE PRESAS, ZONA DE FALLAS SISMICAS, ZONA DE RIESGO SISMICO, ZONA DE ALTO
RIESGO DE INCENDIOS O ZONA DE INCENDIOS FORESTALES, POR CUALQUIER ENTIDAD
FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL). DSP ASUME Y SE HACE CARGO DE TODOS LOS RIESGOS
ASOCIADOS CON CUALQUIER ASUNTO RELACIONADO CON LA UBICACION DE LA ANTIGUA
PARCELA DE NORDSTROM EN CUALQUIER ZONA DESIGNADA COMO ZONA DE RIESGO
ESPECIAL DE INUNDACION, ZONA DE INUNDACION POR ROTURA DE PRESAS, ZONA DE
FALLAS SISMICAS, ZONA DE RIESGO SISMICO, ZONA DE ALTO RIESGO DE INCENDIOS O ZONA
DE INCENDIOS FORESTALES, POR CUALQUIER ENTIDAD FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL.

(b) Exencion de responsabilidad de DSP hacia la Ciudad.

Salvo lo establecido en las declaraciones y garantias de la Ciudad en este Acuerdo, en caso de
incumplimiento por parte de la Ciudad de sus obligaciones en virtud de este Acuerdo o de negligencia grave o
conducta dolosa por parte de la Ciudad, DSP, en nombre propio y de cualquier persona que reclame por, a
través de o en virtud de DSP, renuncia por la presente a su derecho a reclamar y exime total e irrevocablemente
a la Ciudad y a los miembros de su Concejo Municipal, miembros de la junta, empleados, funcionarios,
directores, representantes, abogados y agentes (las «Partes exoneradas») de cualquier reclamacion,
responsabilidad o obligacion que DSP pueda tener o adquiera en lo sucesivo contra cualquiera de las Partes
exoneradas por cualquier reclamacion, multa, sancion, honorarios, costos, pérdidas, responsabilidades, dafios,
gastos, demandas, acciones o causas de accion que surjan de o estén relacionadas con el estado (incluidos
cualquier defecto de construccion, error, omision u otras condiciones, latentes o de otro tipo), valoracion,
comerciabilidad o utilidad de la Parcela Nordstrom al momento del Cierre del Fideicomiso, o su idoneidad
para cualquier propdsito que sea.

(©) Alcance de la exencion.

Salvo lo establecido en la Seccion 3.5.2(b), la exencion establecida en la Seccion 3.5.2(b) del
presente documento incluye reclamaciones (distintas de las reclamaciones por la presencia de Materiales
Peligrosos en, debajo o alrededor de la Antigua Parcela de Nordstrom antes del Cierre del Fideicomiso) de las
que DSP no tiene conocimiento actualmente o cuya existencia DSP no sospecha en este momento y que, de ser
conocidas por DSP, afectarian de manera sustancial a la exencion de DSP de las Partes Exoneradas. DSP
renuncia especificamente a la aplicacion de cualquier ley o principio juridico que disponga lo contrario. A este
respecto y en la medida en que lo permita la ley, DSP acepta, declara y garantiza que es consciente y reconoce
que hechos actualmente desconocidos para DSP pueden haber dado lugar o pueden dar lugar en el futuro a
causas de accion, reclamaciones, multas, sanciones, tasas, demandas, deudas, controversias, dafios, costos,
pérdidas y gastos que actualmente son desconocidos, imprevistos e insospechados, y DSP acuerda y declara
ademas que las renuncias y exenciones aqui contenidas han sido negociadas y acordadas a la luz de esa
comprension y que, no obstante, DSP tiene la intencion de eximir, liberar y absolver a la Ciudad de cualquier
causa de accion, reclamo, multa, sancion, tasa, demanda, deuda, controversia, dafio, costo, pérdida y gasto
desconocidos. En consecuencia, DSP, en nombre propio y de cualquier persona que reclame por, a través de o
en nombre de DSP, asume por la presente los riesgos antes mencionados y
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renuncia expresamente a cualquier derecho que DSP y cualquier persona que reclame por, a través o en nombre de
DSP pueda tener en virtud de la Seccion 1542 del Codigo Civil de California, que dice lo siguiente:

«UNA EXONERACION GENERAL NO SE EXTIENDE A LAS
RECLAMACIONES QUE EL ACREEDOR NO CONOZCA O
SOSPECHE QUE EXISTEN A SU FAVOR EN EL MOMENTO DE
FIRMAR LA EXONERACION, LAS CUALES, DE HABERLAS
CONOCIDO, HUBIERAN AFECTADO DE MANERA
SIGNIFICATIVA SU ACUERDO CON EL DEUDOR».

Iniciales de DSP:
Las disposiciones de esta Seccion 3.5 seguiran vigentes tras la terminacion de este Acuerdo.

3.6. Descubrimiento de materiales peligrosos.

3.6.1. Responsabilidad de DSP.

Por la presente, DSP renuncia a su derecho a reclamar y exime total e irrevocablemente a la
Ciudad de cualquier reclamacion, responsabilidad y/o obligacion que DSP pueda tener o adquiera en lo
sucesivo por el descubrimiento de Materiales Peligrosos en, debajo o alrededor de la Antigua Parcela de
Nordstrom tras el Cierre del Fideicomiso, salvo en la medida en que la liberacién de Materiales Peligrosos en
la Antigua Parcela de Nordstrom haya sido causada o sufrida por la Ciudad («Asuntos Exoneradosy).

3.6.2. Alcance de la exencion.

En la medida en que lo permita la ley, DSP acepta que su exencion de responsabilidad de las
Partes exoneradas, tal como se establece en la Secciéon 3.6.1, no se ve afectada por hechos que DSP desconoce
en este momento. En consecuencia, DSP, en nombre propio y en el de cualquier persona que reclame por, a
través de o en nombre de DSP, asume por la presente los riesgos antes mencionados y renuncia expresamente a
cualquier derecho que DSP y cualquier persona que reclame por, a través de o en nombre de DSP pueda tener
para argumentar que la Seccion 1542 del Codigo Civil de California limita la exencion de responsabilidad de
los Asuntos exonerados en la Seccion 3.6.1. La Seccion 1542 del Codigo Civil de California dice lo siguiente:

«UNA EXONERACION GENERAL NO SE EXTIENDE A LAS
RECLAMACIONES QUE EL ACREEDOR NO CONOZCA O
SOSPECHE QUE EXISTEN A SU FAVOR EN EL MOMENTO DE
FIRMAR LA EXONERACION, LAS CUALES, DE HABERLAS
CONOCIDO, HUBIERAN AFECTADO DE MANERA SUSTANCIAL
SU ACUERDO CON EL DEUDOR».

Iniciales de DSP:

Las disposiciones de esta Seccion 3.6 seguiran vigentes tras la terminacion del Acuerdo.
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3.7. Depdsito en garantia.

DSP y la Ciudad abrirdn un depoésito en garantia con la Compafiia de Titulos como
depositaria («Agente_de Depodsito en Garantia»n) para la consumacion de la Transaccion de DSP y la
Transaccion de Yardi Paseo. La entrega a la Compaiiia de Titulos de un duplicado original de este Acuerdo
constituira la «Apertura del Depdsito en Garantia». El Agente de Deposito en Garantia llevard a cabo el
registro de cada uno de los Documentos Registrables (tal como se definen a continuacion). El presente
Acuerdo constituye las instrucciones basicas conjuntas de depodsito en garantia de la Ciudad y DSP con
respecto a la Transaccién de DSP. La Ciudad y DSP proporcionaran aquellas instrucciones adicionales de
depoésito en garantia que sean consistentes con el presente Acuerdo y necesarias para la realizacion de la
Transaccién de DSP y la Transaccion de Yardi Paseo. Por la presente se faculta al Agente de Deposito en
Garantia para actuar en virtud del presente Acuerdo y, tras indicar por escrito a City y DSP, en un plazo de 5
dias a partir de la Apertura del Deposito en Garantia, su aceptacion de las disposiciones de la presente Seccion
3.7, desempefiara sus funciones en virtud del mismo. En caso de cualquier inconsistencia entre las
instrucciones adicionales de deposito en garantia y el presente Acuerdo, prevaleceran los términos del presente
Acuerdo.

3.7.1. Costos de cierre.

DSP pagaré a la Compaifiia de Titulos los siguientes honorarios, cargos y costos del Agente de
Deposito en Garantia tan pronto como este le haya notificado el monto de dichos honorarios, cargos y costos:

(a) La comision de deposito en garantia;
(b) Los honorarios de registro, si los hubiera, de los documentos registrables y
cualquier otro gravamen impuesto sobre la antigua Parcela de Nordstrom por o en beneficio de DSP durante la

vigencia del Acuerdo; y

() Cualquier otro costo, gasto o tarifa razonable del fideicomiso que no se haya
previsto de otra manera sera pagado por la Parte que habitualmente paga dichos costos en el condado en el que
se encuentra la antigua parcela de Nordstrom.

3.77.2. Obligaciones del agente de custodia.

El agente de custodia esta autorizado a:

(a) Pagar y cobrar a DSP sus honorarios, cargos y costos pagaderos en virtud de
esta Seccion 3.7. Antes de que se realicen dichos pagos o cobros, el Agente de la cuenta de garantia bloqueada
notificard a la Ciudad y a DSP los honorarios, cargos y costos necesarios para el cierre de la cuenta de garantia
bloqueada.

(b) Al cierre del fideicomiso y previa autorizacion para el cierre otorgada por
cada una de las Partes o sus representantes, inscribir los siguientes documentos en el orden siguiente (en
conjunto, los «Documentos Registrables»): (i) Rescision del contrato de arrendamiento del terreno de
Nordstrom; (ii) Rescision del REA; (iii) Rescision de los acuerdos de estacionamiento; (iv) la Escritura de
Concesion; (v) las Clausulas Residenciales; (vi) la Clausula de Asequibilidad; (vii) el MUA; y (viii) el
Acuerdo de Estacionamiento del Lote 2 y (ix) cualquier otro instrumento requerido por los Registros Oficiales
junto con la entrega a
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DSP de la Pdliza de DSP (definida a continuacion) de conformidad con la Seccion 3.8. El Agente de Deposito
en Garantia entregara copias certificadas de lo anterior y de cualquier otro documento, incluyendo cualquier
convenio, servidumbre, pagaré y escritura de fideicomiso aplicable, a las Partes con derecho a ello cuando la
Ciudad y DSP hayan cumplido las condiciones de este deposito en garantia.

(c) Inscribir cualquier instrumento adicional entregado a través de este
fideicomiso, si es necesario o conveniente, para conferir a DSP la titularidad plena de la Parcela de la Antigua
Nordstrom de conformidad con los términos y disposiciones del presente Acuerdo.

Si este deposito en garantia no esta en condiciones de cerrarse el 30 de septiembre de 2026 o
antes (la «Fecha limite de cierre»), cualquiera de las Partes que para entonces haya cumplido integramente con
los actos que deben realizarse antes de la transferencia del titulo podra, por escrito, exigir al Agente de
deposito en garantia y a la Compaiiia de titulos, si procede, la devolucion de su dinero, papeles o documentos
depositados con el Agente de deposito en garantia y la Compaiiia de titulos. No se reconocera ninguna
solicitud de devolucion hasta que hayan transcurrido 10 dias desde que el Agente de Deposito en Garantia haya
enviado por correo copias de dicha solicitud a la otra Parte a la direccion o direcciones de su sede o sedes
principales, y dicha otra Parte no haya tomado las medidas requeridas por esa Parte para efectuar el Cierre del
Deposito en Garantia dentro de dicho plazo de 10 dias. Las objeciones, si las hubiera, deberan plantearse
mediante notificacion por escrito al Agente de Depdsito en Garantia y a la otra Parte dentro del plazo de 10
dias descrito anteriormente, en cuyo caso el Agente de Depdsito en Garantia y la Compania de Titulos estan
autorizados a retener todo el dinero, los papeles y los documentos relacionados con la transaccion contemplada
en este Acuerdo, hasta que se les indique lo contrario por acuerdo mutuo de las Partes o por un tribunal de
jurisdiccion competente. Si no se presentan tales solicitudes, el deposito en garantia se cerrara lo antes posible.

Ni el Agente de Depdsito en Garantia ni la Compafiia de Titulos estaran obligados a devolver
dicho dinero, papeles o documentos, salvo que existan instrucciones escritas de la Ciudad y DSP o hasta que la
Parte con derecho a ellos haya sido determinada por una decision definitiva de un tribunal de jurisdiccion
competente.

Cualquier modificacion de estas instrucciones de deposito en garantia deberd realizarse por
escrito y estar firmada tanto por la Ciudad como por DSP. En el momento de cualquier modificacion, el
Agente de depdsito en garantia aceptard cumplir con sus obligaciones como tal en virtud de dicha
modificacion.

Todas las comunicaciones del Agente de Depdsito en Garantia a la Ciudad o a DSP se
dirigirdn a las direcciones y de la manera establecida en la Seccién 6.3 del presente Acuerdo para
notificaciones, requerimientos y comunicaciones entre la Ciudad y DSP.

Sujeto a cualquier prorroga de plazo acordada mutuamente entre la Ciudad y DSP, el cierre
del fideicomiso se completard en o antes de la Fecha limite de cierre, sujeto al cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en el Articulo 3 (que podra prorrogarse por mutuo acuerdo de las Partes). Si no se
cumplen o no se exime del cumplimiento de todas las condiciones establecidas en el Articulo 3 antes de la
Fecha limite de cierre, cualquiera de las Partes que no se encuentre en incumplimiento del presente Acuerdo
podra rescindirlo, y a partir de ese momento, ninguna de las Partes tendra mas derechos u obligaciones en
virtud del presente Acuerdo.

3.8.  Cierre del fideicomiso.
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Sin perjuicio de cualquier prorroga acordada mutuamente entre la Ciudad y DSP, el cierre del
fideicomiso se completard en la Fecha limite de cierre o antes de ella, siempre que se cumplan todas las
condiciones establecidas en el Articulo 3 (que podran prorrogarse por mutuo acuerdo de las Partes). Si no se
cumplen o no se exime del cumplimiento de todas las condiciones establecidas en el Articulo 3 antes de la
Fecha limite de cierre, cualquiera de las Partes que no se encuentre en incumplimiento de este Acuerdo podra
rescindirlo, y a partir de ese momento, ninguna de las Partes tendrd mas derechos u obligaciones en virtud de
este Acuerdo.

3.9. Seguro de titulo.

Junto con el cierre del fideicomiso, la compaifiia de titulos emitird, a cargo y gasto de DSP,
una poliza de seguro de titulo con cobertura estandar de la Asociacion de Titulos de Propiedad de California
(«CLTA»). Si DSP desea una poliza de seguro de titulo de propietario de la Asociacion Americana de Titulos
de Propiedad con cobertura ampliada en lugar de la pdliza CLTA, DSP pagara la diferencia incremental en el
costo («Poliza DSPy»). La Pdliza de DSP garantizard que el titulo negociable de la Antigua Parcela de
Nordstrom, de conformidad con la Escritura de Concesion, se transfiera a DSP de acuerdo con este Acuerdo.
La Péliza de DSP podra incluir los endosos que sean necesarios y que DSP pague. El Agente de Fideicomiso
proporcionara o hard que se proporcione una copia de dicha poliza a la Ciudad. La Ciudad se compromete a
proporcionar una declaracion jurada del propietario comercialmente razonable, segun lo requiera la Compaifia
de Titulos para emitir la P6liza de DSP.

ARTICULO 4. CONTRIBUCION DE DSP AL BIEN PUBLICO.

Contribucion de beneficio ptblico. Para promover los fines del presente Acuerdo y ayudar a mejorar el centro
de Santa Barbara y la comunidad en general, DSP propone, como parte del presente Acuerdo, realizar un pago
a la Ciudad de 700 000 ddlares al fondo de vivienda asequible de la Ciudad tras la emision de un Certificado
de Ocupacioén para las Mejoras, mas dos pagos adicionales a la Ciudad, la cual se compromete a asignarlos a su
discrecion para mejoras o servicios destinados a mejorar el centro de Santa Barbara: a) un pago a la Ciudad de
500 000 dolares treinta dias después de la Fecha de Entrada en Vigor del presente Acuerdo y b) un pago a la
Ciudad de otros 500 000 doélares treinta dias después de la emision de los permisos de construccion para las
Mejoras. Los pagos se realizaran de acuerdo con las instrucciones escritas proporcionadas por el
Administrador de la Ciudad.

ARTICULO 5. INCUMPLIMIENTO Y RECURSOS.

5.1. Aplicacion de recursos.

El presente articulo 5 regird las medidas correctivas de las Partes en caso de incumplimiento o
incumplimiento de las condiciones del presente Acuerdo.

5.2. Culpa de la Ciudad.
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5.2.1. Cada uno de los siguientes eventos, si no se subsana tras la expiracion del
plazo de subsanacion aplicable, constituird un «Caso de incumplimiento por parte de la Ciudad»:

(a) La Ciudad no transfiere la Parcela de la Antigua Nordstrom dentro del plazo
y de la manera especificados en el Articulo 3, y DSP tiene derecho a dicha transferencia.

(b) La Ciudad no formalice la Rescision del Arrendamiento del Terreno de
Nordstrom en el plazo y de la manera especificados en el Articulo 3, y DSP tenga derecho a dicha rescision.

(©) La Ciudad no proporciona los consentimientos o aprobaciones necesarios
para (i) rescindir el REA y formalizar el MUA, (ii) llevar a cabo la Transaccion de DSP, y/o (iii) rescindir y/o
modificar cualquier otro Acuerdo de Paseo Nuevo segun sea necesario para permitir la Transaccion de DSP.

(d) La Ciudad incumpla cualquier otra disposicion sustancial del presente Acuerdo.

5.2.2. En caso de que se produzca cualquiera de los eventos descritos anteriormente, DSP
notificard primero a la Ciudad por escrito su supuesto incumplimiento o incumplimiento, otorgéndole a la
Ciudad 10 dias a partir de la recepcion de dicha notificacion para subsanar dicho incumplimiento o
incumplimiento. En caso de que la Ciudad no subsane el incumplimiento dentro de dicho plazo de 10 dias (o,
si el incumplimiento no es susceptible de subsanacion dentro de dicho plazo de 10 dias, la Ciudad no inicie la
subsanacion dentro de dicho plazo y, a partir de entonces, no la lleve a cabo diligentemente hasta su
finalizacion en un plazo no superior a 90 dias), DSP tendra derecho a las siguientes medidas correctivas: (1)
exigir el cumplimiento especifico del presente Acuerdo; o (2) solicitar cualquier otro recurso disponible en
derecho o en equidad.

5.3. Culpa de DSP.

5.3.1. Cada uno de los siguientes eventos, si no se subsana tras la notificacion por escrito a
DSP y a cualquier titular de un derecho de garantia, si asi lo exige el presente Acuerdo, y tras la expiracion del
plazo de subsanacion aplicable seglin lo dispuesto en la Seccion 5.3.2 a continuacion, junto con cualquier plazo
adicional para la subsanacion otorgado expresamente al titular de cualquier derecho de garantia por las
disposiciones del presente Acuerdo o cualquier acuerdo separado entre la Ciudad y dicho titular, constituira un
«Evento de incumplimiento de DSP»:

(a) DSP se niega indebidamente, por cualquier motivo (incluida, entre otras
cosas, la falta de fondos, pero excluyendo cualquier motivo en la medida en que se derive de un evento de
incumplimiento por parte de la Ciudad en virtud del presente Acuerdo), a aceptar la enajenacion por parte de la
Ciudad de la Parcela de la Antigua Nordstrom dentro del plazo y de la manera especificados en el Articulo 3.

(b) DSP se niegue indebidamente, por cualquier motivo (incluida, entre otras
cosas, la falta de fondos, pero excluyendo cualquier motivo que se derive de un incumplimiento por parte de la
Ciudad en virtud del presente Acuerdo), a aceptar la Rescision del Arrendamiento del Terreno de Nordstrom
en el plazo y de la manera especificados en el Articulo 3.

(©) DSP incumpla cualquier otra disposicion sustancial del presente Acuerdo.
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5.3.2. Al producirse un evento descrito en la Seccion 5.3.1, la Ciudad notificara a DSP por
escrito el supuesto incumplimiento o incumplimiento (la «Notificacion de incumplimiento»). DSP dispondra
de 10 dias a partir de la recepcion de dicha Notificacion de incumplimiento para subsanar dicho
incumplimiento o incumplimiento. Si DSP no subsana el incumplimiento dentro de dicho plazo de 10 dias (o si
el incumplimiento no es susceptible de ser subsanado dentro de dicho plazo de 10 dias y si DSP no inicia la
subsanacion dentro de dicho plazo y, posteriormente, no la lleva a cabo diligentemente hasta su finalizacion en
un plazo de 90 dias), entonces la Ciudad tendra acumulativamente todos los siguientes derechos y recursos:

(a) Antes del cierre de la cuenta de garantia bloqueada. En lo que respecta a un
incumplimiento por parte de DSP que se produzca antes del cierre de la cuenta de garantia bloqueada, el Uinico
recurso de la Ciudad sera el derecho a rescindir el presente Acuerdo.

(b) Después del cierre del fideicomiso. Con respecto a un Incumplimiento de
DSP que ocurra después del cierre del fideicomiso, la Ciudad tendrd como unico recurso el derecho a exigir el
cumplimiento especifico de este Acuerdo contra DSP.

5.4. Supervivencia.

Tras el cierre del fideicomiso o la rescision anticipada del presente Acuerdo, ademads de los
Documentos Registrables, seguiran vigentes las siguientes disposiciones del presente Acuerdo: (i) las
disposiciones de la Seccion 1.1.2; (ii) las renuncias de las Secciones 3.4 y 3.5; (iii) las disposiciones de uso de
la Seccidn 3.1; (iv) las disposiciones sobre beneficios para la comunidad del Articulo 4; (v) las limitaciones de
los recursos en las Secciones 5.5 a 5.7; (vi) las obligaciones de indemnizacion de la Seccion 6.7; y (vii) las
disposiciones de las Secciones 6.3 a 6.6 y 6.8 a 6.23. Esta Seccion 5.4 no altera el alcance ni la naturaleza de
dichas disposiciones que seguiran vigentes.

5.5. Limitacién de los recursos: derechos y recursos acumulativos.

Las Partes reconocen que ninguna de ellas habria celebrado este Acuerdo si ello la hubiera
expuesto al riesgo de incurrir en responsabilidad por dafios y perjuicios econémicos, ya sea por
incumplimiento de este Acuerdo, incumplimiento anticipado, repudio del Acuerdo o por cualquier accion
relacionada con su implementacién o aplicacion. Las Partes pretenden, mediante las disposiciones de esta
Secciéon 5.5, que ninguna de las Partes tenga responsabilidad alguna por dafios y perjuicios econdémicos
derivados de un incumplimiento o repudio de este Acuerdo, ni responsabilidad alguna por dafios y perjuicios
econdémicos por cualquier reclamacion derivada del proceso de solicitud, negociacion, firma y adopcion, o de
la implementacion o aplicacién de este Acuerdo. Las Partes reconocen ademas que los dafios y perjuicios
econdémicos y los recursos legales o de equidad son inadecuados, y que el cumplimiento especifico es el
recurso mas apropiado para la ejecucion del presente Acuerdo por las siguientes razones:

(a) los dafios y perjuicios econdmicos quedan expresamente excluidos segun lo dispuesto
anteriormente;

(b) debido al tamafio, la naturaleza y el alcance de la Antigua Parcela de Nordstrom, no sera
factible restaurar la propiedad a su estado original una vez que haya comenzado la implementacion de este

Acuerdo y DSP podria verse privada de otras opciones que hubiera tenido para utilizar dicha propiedad o
partes de la misma. Ademas, tras el cierre del fideicomiso, la Ciudad habra enajenado su participacion en la
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antigua parcela de Nordstrom. Las Partes habran invertido una cantidad significativa de tiempo y recursos y
habran llevado a cabo una amplia planificacion, tramitacion y ejecucion del presente Acuerdo, y no es posible
determinar la suma de dinero que compensaria adecuadamente a la Parte que no ha incumplido por dichos
esfuerzos.

5.5.1. Salvo por las disposiciones del presente Acuerdo relativas a la ejecucion de los
requisitos de indemnizacion o seguro, o para reclamaciones, demandas, acciones o juicios en los que el
cumplimiento especifico sea el tinico recurso solicitado, DSP, por un lado, y la Ciudad, por otro, en nombre
propio y en el de sus sucesores y cesionarios, eximen por la presente a los funcionarios, fideicomisarios,
directores, socios, agentes y empleados de la otra parte de cualquier reclamacion, demanda, accion o juicio de
cualquier tipo o naturaleza que surja de cualquier responsabilidad, conocida o desconocida, presente o futura,
incluyendo, entre otros, cualquier reclamacion o responsabilidad, basada o alegada, de conformidad con el
Articulo I, la Seccion 19 de la Constitucion de California, la Quinta y la Decimocuarta Enmiendas de la
Constitucion de los Estados Unidos, o cualquier otra ley u ordenanza que pretenda imponer cualquier
indemnizaciéon monetaria, cualquiera que sea, a las Partes debido a que las Partes celebraron este Acuerdo,
debido a los términos de este Acuerdo, o debido a la forma de implementacion o cumplimiento de este
Acuerdo.

5.5.2. Salvo que se disponga lo contrario, los derechos y recursos de las Partes son
acumulativos, y el ejercicio o la falta de ejercicio de cualquier derecho o recurso no impedira el ejercicio, al
mismo tiempo o en momentos diferentes, de cualquier derecho o recurso por el mismo incumplimiento o
cualquier otro incumplimiento. Salvo que este Acuerdo lo limite de otra manera, cada una de las Partes podra
ejercer cualquier recurso legal o de equidad disponible por el incumplimiento de cualquier disposicion de este
Acuerdo, incluyendo, entre otros, el cumplimiento especifico, medidas cautelares temporales o permanentes,
medidas declarativas u 6rdenes de alejamiento, salvo que ninguna de las Partes tendra responsabilidad alguna
por dafios y perjuicios econémicos por cualquier acto u omision que se alegue que haya surgido de o esté
relacionado con este Acuerdo y ninguna de las Partes podra interponer una demanda por dafios y perjuicios
econdémicos en virtud de este Acuerdo.

5.6. La inaccién no constituye una renuncia al incumplimiento.

Cualquier incumplimiento o demora por parte de cualquiera de las Partes en hacer valer
cualquiera de sus derechos y recursos en relaciéon con cualquier incumplimiento no constituira una renuncia a
dicho incumplimiento ni a dichos derechos o recursos, ni privara a dicha Parte de su derecho a iniciar y
mantener cualquier accién o procedimiento que considere necesario para proteger, hacer valer o ejecutar
dichos derechos o recursos.

5.7. Sin honorarios de abogados.

En caso de que cualquiera de las Partes entable una accion o inicie un procedimiento para
hacer valer los derechos otorgados en el presente documento o para hacer cumplir cualquiera de los términos
de este Acuerdo, o como consecuencia de cualquier incumplimiento por parte de la otra Parte de sus
obligaciones en virtud del mismo, la Parte ganadora en dicha accion o procedimiento no tendra derecho a que
la Parte perdedora le pague los honorarios de abogados y los gastos de bolsillo. Cada Parte asumira sus propios
honorarios y costos de abogados.

ARTICULO 6. DISPOSICIONES GENERALES.

6.1. Declaraciones y garantias de DSP.
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DSP declara y garantiza a la Ciudad lo siguiente:

(a) Organizacion. DSP existe validamente y esta en regla segin las leyes del
estado en el que se constituyd, con plenos poderes y autoridad para llevar a cabo sus actividades tal como se
realizan actualmente y para celebrar, entregar y cumplir con sus obligaciones en virtud del presente Acuerdo.
DSP esta debidamente autorizada para realizar actividades comerciales en el estado de California.

(b) Autorizacion. DSP ha tomado todas las medidas necesarias para autorizar la
firma, entrega y, sujeto a las condiciones establecidas en este Acuerdo, el cumplimiento del mismo. A partir de
la fecha de este Acuerdo, el mismo constituird una obligacion legal, véalida y vinculante para DSP, exigible
contra ella de conformidad con sus términos.

() Ausencia de conflicto. La firma, entrega y cumplimiento del presente
Acuerdo por parte de DSP no entra ni entrara en conflicto sustancial alguno con, ni constituira una violacion o
incumplimiento sustancial de, ni un incumplimiento en virtud de: (i) los estatutos o documentos constitutivos
de DSP; (ii) cualquier ley, norma o reglamento aplicable que sea vinculante para DSP o le sea aplicable; o (iii)
cualquier acuerdo sustancial en el que DSP sea parte.

(d) Ausencia de litigios. A menos que se haya comunicado lo contrario por
escrito a la Ciudad antes de la fecha del presente Acuerdo, DSP no tiene conocimiento por escrito de ningun
litigio, demanda, accion o procedimiento existente ni, segin el conocimiento real de DSP, de ningln litigio,
demanda, accion o procedimiento pendiente o inminente ante cualquier tribunal u organismo administrativo
que afecte a DSP o que, segln el leal saber y entender de DSP, pudiera, en caso de resolverse en su contra,
afectar de manera sustancial y desfavorable a DSP, la Antigua Parcela de Nordstrom o la capacidad de DSP
para cumplir con sus obligaciones en virtud del presente Acuerdo, salvo los litigios, demandas, acciones o
procedimientos que (i) estén cubiertos por un seguro, o (ii) se refieran a reclamaciones que surjan en el curso
normal de los negocios.

(e) Licencias, permisos, consentimientos y aprobaciones. DSP y/o cualquier
persona o entidad que sea propietaria u opere la Parcela de la Antigua Nordstrom o parte de la misma ha
obtenido y mantenido debidamente, u obtendrd y mantendra debidamente, y continuard obteniendo y
manteniendo, todas las licencias, permisos, consentimientos y aprobaciones requeridas por todas las
autoridades gubernamentales aplicables para ser propietaria y operar el negocio en la Parcela de la Antigua
Nordstrom.

6.2. Declaraciones y garantias de la ciudad.

La Ciudad declara y garantiza a DSP lo siguiente:

(a) Autorizacion. La Ciudad ha tomado todas las medidas necesarias para
autorizar la firma, entrega y, sujeto a cualquier condicion establecida en este Acuerdo, el cumplimiento del
Acuerdo. A partir de la fecha de este Acuerdo, el mismo constituird una obligacion legal, valida y vinculante
de la Ciudad, exigible contra la Ciudad de conformidad con sus términos, sujeto a las leyes del Estado de
California que limitan los tipos de recursos disponibles contra un municipio y/o sus agencias, y sujeto a
principios de equidad que limitan los derechos de los acreedores en general.
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(b) Ausencia de conflicto. La firma, entrega y cumplimiento de este Acuerdo
por parte de la Ciudad no entra ni entrard en conflicto sustancial con, ni constituird una violaciéon o
incumplimiento sustancial de, ni constituira un incumplimiento en virtud de (i) los estatutos o documentos de
constitucion de la Ciudad, (ii) cualquier ley, norma o reglamento aplicable que sea vinculante o aplicable a la
Ciudad, o (iii) cualquier acuerdo sustancial en el que la Ciudad sea parte.

() Ausencia de litigios. A menos que se haya comunicado lo contrario por
escrito a DSP antes de la fecha del presente Acuerdo, segin el conocimiento efectivo del Abogado de la
Ciudad derivado de un escrito recibido por el Abogado de la Ciudad a la fecha de la firma del presente
Acuerdo, no existe ningun litigio, demanda, accién o procedimiento existente, pendiente o inminente ante
ningun tribunal u organismo administrativo que afecte a la Ciudad o a la Antigua Parcela de Nordstrom y que,
de resolverse desfavorablemente, afectara de manera sustancial y adversa a la Ciudad, a DSP, la Parcela de la
Antigua Nordstrom o la capacidad de la Ciudad para cumplir con sus obligaciones en virtud del presente
Acuerdo.

6.3. Notificaciones, requerimientos y comunicaciones.

Las notificaciones formales, las demandas y las comunicaciones entre la Ciudad y DSP se
consideraran debidamente entregadas si, y no se considerardn entregadas a menos que, se entreguen
personalmente (se consideraran efectivas al momento de la recepcion o del rechazo), o se envien por correo
certificado con acuse de recibo (se consideraran entregadas tres dias después del deposito confirmado en el
correo de los EE. UU.), o por correo electronico (que se considerara entregado tras la confirmacion de la
transmision), y el original se enviard a continuacién mediante un servicio de mensajeria urgente de confianza
con un acuse de recibo que indique la fecha de entrega, a las oficinas principales de la Ciudad y de DSP de la
siguiente manera:

A la Ciudad:
Direccion postal:
Ciudad de Santa Barbara
Apartado postal 1990
Santa Barbara, CA 93102-1990 A la
atencion de: Administrador de la
Ciudad

Entrega en persona en la Oficina del Administrador Municipal, 735 Anacapa Street, Santa
Barbara, CA

Con copia a:

Direccion postal:

Fiscal municipal

Apartado de correos 1990
Santa Barbara, CA 93102-1990

Entrega en mano en la Oficina del Fiscal Municipal, 740 State Street, Suite 201. Santa Barbara,
CA

A DSP:
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DSP SANTA BARBARA SUB LLC
18565 Jamboree Road, Suite 200
Irvine, CA 92612 A la

atencion de: Stephen

Logan

DSP SANTA BARBARA SUB LLC
640 Fifth Avenue, piso 17 Nueva
York, NY 10019

A la atencion de: Ben Morrison

Con copia a:
Brownstein Hyatt Farber Schreck, LLP 1020
State Street
Santa Barbara, California 93101 A la
atencion de: Beth Collins

Dichas notificaciones, requerimientos y comunicaciones por escrito podran enviarse de la
misma manera a otras direcciones que la Parte afectada pueda designar ocasionalmente por correo, segiin lo
dispuesto en esta Seccion 6.3.

6.4.  Ausencia de aprobacidn previa o de limitacién de la discrecionalidad de la Ciudad respecto al
proyecto

Nada de lo dispuesto en el presente Acuerdo se interpretard como un compromiso por parte de la
Ciudad de aprobar, financiar o llevar a cabo ningiin proyecto de desarrollo especifico en la Propiedad. La
Ciudad conserva la discrecion absoluta, completa y sin restricciones, actuando en su capacidad gubernamental,
para revisar, condicionar, modificar o denegar el Proyecto en virtud de las disposiciones legales aplicables.

6.5. Exencidén de responsabilidad de los funcionarios, empleados y agentes.

Ningin miembro, funcionario, empleado o agente de la Ciudad serd personalmente
responsable ante DSP en caso de incumplimiento o violacion por parte de la Ciudad, ni por cualquier monto
que pueda adeudarse a DSP o por cualquier obligacion de la Ciudad en virtud de los términos del presente
Acuerdo. Ningin miembro, funcionario, empleado o agente de DSP sera personalmente responsable ante la
Ciudad, o cualquier sucesor en interés, en caso de incumplimiento o violacion por parte de DSP, ni por
cualquier monto que DSP pueda adeudar a la Ciudad o por cualquier obligacion en virtud de los términos del
presente Acuerdo.

6.6. Retrasos de fuerza mayor.

Ademas de las disposiciones especificas del presente Acuerdo, y sin perjuicio de cualquier
disposicion contraria en el mismo, se concederd una prérroga y el cumplimiento por parte de DSP no se
considerara incumplido por retrasos de la Ciudad, o por asuntos que de otro modo estén fuera del control o sin
culpa de DSP. Se considerara concedida una prorroga por cualquier causa si la Parte que la solicita envia una
notificacién a la otra en un plazo de 10 dias a partir del inicio de la causa y dicha
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prorroga no sea rechazada razonablemente por escrito por la otra Parte en un plazo de 30 dias a partir de la
recepcion de la notificacion.

6.7. Indemnizacion.

Salvo en caso de negligencia grave, conducta dolosa, fraude o incumplimiento del presente
Acuerdo por parte de la Ciudad, y salvo en lo que se refiere a cualquier asunto interno relacionado con la
gobernanza de la Ciudad, DSP defenderd, indemnizara y eximira de responsabilidad a la Ciudad frente a todas
las demandas y causas de accion, reclamaciones, recursos, pérdidas, demandas y gastos, incluyendo, entre
otros, los honorarios razonables de abogados y los costos de litigio, dafios o responsabilidades de cualquier
naturaleza, que surjan de cualquier manera a causa de o en relacioén con (i) la aprobacién de este Acuerdo por
parte de la Ciudad; y/o (ii) el cumplimiento de este Acuerdo por parte de DSP, o de cualquier contratista o
subcontratista de DSP (en conjunto, «Reclamaciones»). DSP pagara sin demora, a peticion de la Ciudad,
cualquier importe adeudado en virtud de esta indemnizacion, a menos que DSP impugne la obligacion de
indemnizar. La obligacion de DSP de indemnizar incluye la obligacién de defender a la Ciudad o, a eleccion de
la Ciudad, de pagar los costos de la defensa de la Ciudad en cualquier accion judicial, accién administrativa u
otro procedimiento iniciado por cualquier tercero que surja de las Reclamaciones. La Ciudad podra tomar todas
las decisiones razonables con respecto a su representacion en cualquier procedimiento legal, incluyendo, entre
otras cosas, la seleccion de uno o varios abogados.

6.8. Ausencia de terceros beneficiarios.

Las disposiciones del presente Acuerdo son y seran en beneficio exclusivo de la Ciudad y
DSP, y no en beneficio de ninglin tercero. En consecuencia, ninglin tercero tendra derecho a hacer cumplir las
disposiciones del presente Acuerdo.

6.9. Titulos de las partes y secciones.

Los titulos de las secciones o subsecciones del presente Acuerdo se incluyen tinicamente para
facilitar la consulta y no se tendran en cuenta a la hora de interpretar ninguna parte de sus disposiciones.

6.10. Legislacion aplicable.

El presente Acuerdo se interpretara de conformidad con las leyes del Estado de
California.

6.11. Divisibilidad.

Si algin término, disposicion, pacto o condicion del presente Acuerdo fuera declarado
invalido, nulo o inaplicable en una resolucién definitiva por un tribunal de jurisdicciébn competente, las
disposiciones restantes seguiran en pleno vigor y efecto, a menos que los derechos y obligaciones de las Partes
se hayan visto alterados o restringidos de manera sustancial por dicha invalidacion, nulidad o inaplicabilidad.

6.12. Vinculante para los sucesores: los compromisos se transmiten con la propiedad; vigencia del
Acuerdo.
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El presente Acuerdo sera vinculante y redundard en beneficio de los herederos,
administradores, albaceas, sucesores en interés y cesionarios de cada una de las Partes. Cualquier referencia en
el presente Acuerdo a una Parte especificamente nombrada se considerard aplicable a cualquier sucesor,
heredero, administrador, albacea, sucesor o cesionario de dicha Parte que haya adquirido un interés de
conformidad con los términos del presente Acuerdo o en virtud de la ley.

6.13. Las Partes no son socios de empresa conjunta.

Nada de lo dispuesto en el presente Acuerdo tiene por objeto ni establece que las Partes sean
socios, socios de empresa conjunta o mandante y agente entre si.

6.14. Acuerdo completo entre las Partes.

El presente Acuerdo constituye el acuerdo y entendimiento completo de las Partes con
respecto a la Transaccion DSP.

6.15. Aprobacion de la ciudad.

Siempre que el presente Acuerdo haga referencia a la aprobacion, el consentimiento o la
exencion de la Ciudad, la aprobacion, el consentimiento o la exencion por escrito del Administrador de la
Ciudad constituira la aprobacion, el consentimiento o la exencion de la Ciudad, salvo en los casos en que el
presente Acuerdo requiera expresamente la aprobacion del Concejo Municipal. EI Concejo Municipal autoriza
al Administrador de la Ciudad a otorgar las aprobaciones o consentimientos contemplados en este Acuerdo, o a
eximir de los requisitos establecidos en este Acuerdo, en nombre de la Ciudad. Cualquier enmienda o
modificacion sustancial a este Acuerdo, segliin lo determine el Abogado de la Ciudad, requerird la aprobacion
del Concejo Municipal.

6.16. Incorporacién de anexos.

Todos los anexos a los que se hace referencia en el presente Acuerdo se incorporan al mismo
mediante dicha referencia y forman parte del mismo.

6.17. Contexto e interpretacion.

Cuando el contexto y la interpretacion asi lo requieran, todas las palabras utilizadas en
singular en el presente documento se consideraran utilizadas en plural, y el género masculino incluira al
femenino y al neutro, y viceversa. El término «personay, tal como se utiliza en el presente Acuerdo, incluye a
una persona fisica, sociedad, asociacion, sociedad colectiva, organizacion, empresa, fideicomiso, individuo o
autoridad o agencia gubernamental. Los términos «dia» o «dias» utilizados en el presente documento se
referiran a dias naturales, a menos que se especifique lo contrario en el presente documento. Siempre que se
haga referencia en el presente documento a un articulo concreto del presente Acuerdo, se entendera que incluye
todas las secciones, subsecciones y subpartes del mismo, y siempre que se haga referencia en el presente
documento a una seccion o subseccion concreta, se entendera que incluye todas las subsecciones y subpartes
de la misma.

6.18. Vigencia del Acuerdo.
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El presente Acuerdo tiene fecha inicamente por conveniencia y solo entrara en vigor en la
Fecha de Entrada en Vigor.

6.19. Ejemplares.

El presente Acuerdo podra formalizarse en ejemplares y multiples originales.

6.20. Modificaciones.

Las Partes solo podran modificar este Acuerdo mediante un documento escrito firmado por ambas
Partes.

6.21. Poder policial.

Nada de lo contenido en el presente documento se considerara que limita, restringe, enmienda
o modifica, ni que constituye una renuncia o exencion de, ninguna ordenanza, aviso, orden, norma, reglamento
o requisito (promulgado o adoptado ahora o en lo sucesivo y/o enmendado de vez en cuando) de la Ciudad, sus
departamentos, comisiones, agencias y juntas y los funcionarios de los mismos y/o de la Ciudad, incluyendo,
sin limitacion, cualquier plan general o cualquier ordenanza de zonificacion, o cualquiera de los deberes,
obligaciones, derechos o recursos de la Ciudad en virtud de los mismos o de conformidad con ellos, o los
poderes policiales generales, derechos, privilegios y discrecionalidad de la Ciudad en la promocién de la salud
publica, el bienestar y la seguridad de sus habitantes, incluyendo, sin limitacion, el derecho, conforme a la ley,
de emitir y aplicar juicios, decisiones y/o actos independientes con respecto a asuntos de planificacion,
desarrollo y/o reurbanizacion (incluidos, sin limitacién, la aprobacion o rechazo de planos y/o la expedicion o
denegacion de permisos de construccion), sean o no consistentes con las disposiciones del presente Acuerdo,
cualquier anexo adjunto al mismo o cualquier otro documento contemplado en el presente (en conjunto,
«Normas y Facultades de la Ciudad»). En caso de conflicto, inconsistencia o contradiccion entre cualquier
término, condicién o disposicion del presente Acuerdo, los anexos o cualquier otro documento, por un lado, y
cualquiera de dichas Normas y Facultades de la Ciudad, por otro lado, prevaleceran y regiran los primeros en
cada caso. La presente Seccion 6.21 se interpretara en beneficio de la Ciudad.

6.22. Sin obligacién frente a terceros.

No se considerard que el presente Acuerdo confiere ningin derecho ni impone ninguna
obligacion a ninguna persona o entidad que no sea parte del mismo.

6.23. Corredores.

Cada Parte declara que no ha contratado a ningtin corredor, agente o intermediario en relacion
con esta transaccion. DSP se compromete a defender, indemnizar y eximir a City de cualquier responsabilidad
por las pérdidas y obligaciones relacionadas con dichas comisiones basadas en los supuestos actos de DSP.
City se compromete a defender, indemnizar y eximir a DSP de cualquier responsabilidad por las pérdidas y
obligaciones relacionadas con dichas comisiones basadas en los supuestos actos de City.
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Criterio de aprobacion.

Ningin consentimiento o aprobacién requerido o permitido en virtud del presente Acuerdo

sera denegado o otorgado de manera irrazonable o inoportuna, salvo cuando se disponga especificamente que
se aplica un criterio de discrecion exclusiva.

51283703,20

[Las firmas aparecen en las paginas siguientes]
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EN FE DE LO CUAL, las Partes han firmado el presente Acuerdo de Disposicion y Desarrollo, que
entrara en vigor a partir de la Fecha de Entrada en Vigor.

CIUDAD DE SANTA BARBARA,

Por:
Kelly R. McAdoo, Administradora Municipal

APROBADO EN CUANTO A LA FORMA:
John Doimas, ABOGADO DE LA CIUDAD

Por:
Daniel S. Hentschke, Abogado Adjunto de la Ciudad

DSP Santa Barbara Sub LLC, una sociedad de responsabilidad limitada de

Delaware Por:

Nombre:

Cargo:
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ANEXO A

Mapa de ubicacion

(se adjuntard)
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ANEXO B

Escritura de concesion (se adjuntard)
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ANEXO C

Acuerdo de rescision del contrato de arrendamiento

de Nordstrom (se adjuntara)
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ANEXO D

Acuerdo de rescision de REA (se adjuntard)
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ANEXOE

Acuerdo de uso mutuo (se adjuntara)
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ANEXO F

Pacto de Asequibilidad (Se adjuntara)
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ANEXO G

Pacto de uso residencial (se adjuntara)
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ANEXO H

Rescision de los acuerdos de estacionamiento (se adjuntard)
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ANEXO1

Acuerdo de estacionamiento del lote 2 (se adjuntard)
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